KILJAVANRINTEEN KIINTEISTOT OY:N OSAKASSOPIMUS
1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

Hyvinkaan kaupunki

Jarvenpaan kaupunki

Mantsaldn kunta

Nurmijarven kunta

Tuusulan kunta

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma

Jaljempéana yhdessd "Osakkaat” ja yksin "Osakas”.
2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kiljavanrinteen Kiinteistdét Oy on Hyvinkaan, Jarvenpaan, Nurmijarven, Tuusulan ja
Maéntsélan kuntien sekd HUS-kuntayhtyman omistama osakeyhtio.

Kiljavanrinteen Kiinteistét Oy on syntynyt vuonna 2006 perustetun Kiljavan Sairaala
Oy:n kokonaisjakautumisen jélkeen, kun osakeyhtion omistajat paattivat sote- ja
maakuntauudistuksen lakiluonnoksiin perustuen erottaa Kiljavan Sairaala Oy:n
sairaalatoiminnan ja maaomistuksen eri yhtididen omistukseen ja toiminnaksi.
Kokonaisjakautumisessa perustettiin  yhtiét “uusi” Kiljavan Sairaala Oy ja
Kiljavanrinteen Kiinteistét Oy (jédljempé&na "Kiinteistéyhtic”).

3. KILJAVANRINTEEN KIINTEISTOT OY:N TOIMIALA JA TOIMINTAMALLI

Kiinteistdyhtid omistaa, hallitsee ja yllapitaa Nurmijarven kunnassa sijaitsevaa
Kiljavanrinne-nimista tilaa Rn:o (kiinteistétunnus 543-404-33-00), silld olevine ja
sille mydhemmin rakennettavine rakennuksineen. Yhtio voi omistaa arvopapereita
ja harjoittaa omistamiensa maa-alueiden, rakennusten ja tilojen vuokraustoimintaa
sekd kdyda niilld kauppaa.

Kiinteistoyhtid toimii kiintedss@ yhteistydssd perustajakuntiensa ja HUS-
kuntyhtyman kanssa. Kiinteistoyhtion toimintaa on mabhdollista kehittda Kiljavan
Sairaala Oy:n vuonna 2016 laatiman maakdyton esisuunnitelman ja Nurmijdrven
kunnan kanssa laaditun asemakaavoitusta koskevan esisopimuksen mukaisesti.
Kiinteistoyhtién tarvitsemien palvelujen tuottamisesta vastaavat hankintalain ja
kokonaistaloudellisuuden perusteella kilpailutetut palveluntuottajat.

Kiinteistdyhtid on sen omistavien hankintayksikdiden sidosyksikkd ja se voi toimia
omistajiensa yhteishankintayksikkona.

4. PALVELUIDEN HINNOITTELU JA OSINGONJAKOPERIAATTEET




Kiinteistéyhtion on mahdollista tuottaa palveluja joko ostopalveluun perustuen tai
omana tybnddn. Kiinteistoyhtié vastaa talldin palveluiden myynnistda ja
hinnoittelusta.

Palveluiden hinta muodostuu operaattorien kustannuksista ja osakeyhtion muista
kuluista, kuten tukipalvelu-, hallinto- ja teknisistd kuluista, rahoituskuluista ja
katteista. Talous- ja tietohallinnon palvelut sekd kiinteiston vyilapitoon liittyvat
palvelut hankitaan ostopalveluina ja kdyttdoikeussopimuksiin perustuen.

Osakkeille on mahdollisuus saada osinkoa osakkeiden nimellisarvosta, mikali yhtislla
on jakokelpoisia varoja.

5. JAKAUTUMISESSA PERUSTETTAVA OSAKEYHTIO

Taman sopimuksen osapuolet omistavat Kiljavan Sairaala Oy:n
kokonaisjakautumisessa perustettavan osakeyhtidon Kiljavanrinteen Kiinteistot Oy:n.

Kiinteistoyhtion osakepddoma on 2.500 euroca (4.200 osaketta), joka jakautuu
osakkeenomistajien valilla seuraavasti:

Hyvinkdan kaupunki 22,9 % 962 osaketta
Jarvenpdan kaupunki 19,7 % 828 osaketta
Mantsalan kunta 9,3 % 802 osaketta
Nurmijarven kunta 19,1 % 756 osaketta
Tuusuian kunta 18,0 % 462 osaketta
Helsingin ja Uudenmaan

sairaanhoitopiirin kuntayhtyma 11,0 % 390 osaketta
Yhteensa 100,0 % 4,200 osaketta

Osakkaat ovat tehneet sijoituksia Kiinteistoyhtion sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoon vhteensd 448.595,95 euroa omistusosuuksiensa mukaisessa suhteessa,

6. LAINAT JA NIIDEN VAKUUDET

Kiljavan Sairaala Oy:n kokonaisjakautumisen yhteydesséa yhtion
kiinteistdkiinnitysten haltija/saaja (Nordea) on asettanut ehdoksi, ettd vakuuden
saajan asema ei saa kokonaisjakautumisen myotd heiketd. Kiinteistéyhtié antaa
vierasvelkapanttauksen (erityisvakuus) “uusi” Kiljavan Sairaala Oy:n [ainojen
vakuudeksi {lainojen yksiléintitiedot lisataan):

"Uusi” Kiljavan Sairaala Oy:n Nordeasta otettujen lainojen vakuudeksi jaa
ensisijaisia panttivelkakirjoja yhteensd 11 miljoonaa euroa, joista:

- 8,5 miljoonaa, jotka rasittavat ainoastaan perustettavan uuden
Kiljavan Sairaala Oy:n omaisuutta

- 2,5 miljoonaa, jotka rasittavat ainoastaan perustettavan
Kiinteistdyhtién omaisuutta.




L

Osapuolten tarkoituksena on, ettd jakautumisessa perustettavien yhtididen “uusi
Kiljavan Sairaala Oy:n ja Kiinteistoyhtién rahoitus kilpailutetaan ja jarjestetdan
rahalaitoksilta markkinaehdoin yhtididen omin vakuuksin.

Mikali Kiinteistoyhtion liikketoiminnan jatkaminen edellyttda lisarahoitusta, jota yhtié
ei itse pysty jarjestdmaan yhtion kannalta kohtuudella hyvéksyttavilla ehdoilla,
sopimuksen osapuolet neuvottelevat erikseen mahdollisesta osakep&&oman
korottamisesta tai uusista takauksista.

7. YHTION HALLINTO

Osakeyhtién hallinnosta vastaavat yhtidkokous, hallitus ja toimiva johto. Yhtién
hallinto ja organisaatio pidetdan mahdoliisimman tehokkaana ja ajanmukaisena.

Yhtidjdrjestyksen mukaan yhtién hallitukseen kuuluu 5 - 10 jasenta.

Yhtion hallituksen valinta toteutetaan siten, ettd yhtion osakkeenomistajat nimedvat
hallituksen jasenid vallitsevaa yhtidbkokousta varten siten, ettd Hyvinkdalla,
Jarvenpéalla, Nurmijarvelld ja Tuusulalla on kullakin kaksi hallituspaikkaa ja
Mantsaldllda ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirilld vastaavasti yksi
hallituspaikka.

Muut sopimuksen osapuolet sitoutuvat siihen, ettd hallituksen jasenten valinta
suoritetaan yhtiokokouksessa edelld esitetyn mukaisesti.

Koska vhtidjarjestyksen mukaan yhtidkokous valitsee hallituksen puheenjohtajan ja
varapuheenjohtajan on valttamatdntd, ettd yhtion osakkeenomistajat ennen
yhtiokokousta sopivat keskendén puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan henkildsta
sekd tilintarkastajan ja varatilintarkastajan valinnasta.

Yhtion hallituksen puheenjohtaja valitaan osakkeenomistuksen suuruusjarjestyksen
mukaan siten, ettd puhetta johtaa ensimmaisend suurimman osakkeenomistajan
edustaja ja varapuheenjohtajana toimii toiseksi suurimman osakkeenomistajan
edustaja. Puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan ja hallituksen jasenen toimikausi
on kaksi vuotta. Taman jadlkeen puheenjohtajaksi valitaan toiseksi suurimman
osakkeenomistajan edustaja ja varapuheenjohtajaksi kolmanneksi suurimman
osakkeenomistajan edustaja jne., joten puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja on
sovittu kiertédvaksi edelld mainituin tavoin.

Kiinteistoyhtion hallitus paattda yhtién tarvitsemasta henkilostdsta ja toimintojen
ulkoistamisesta.

8. TILINTARKASTAJA
Yhtion tilintarkastajana tulee olla KHT-tilintarkastaja tai KHT-yhteiss.

9. TILINPAATOS JA TALOUSARVIO




Osakeyhtién tilinpaatds toimitetaan omistajille ja vahvistetaan 30.4. mennessa.
Omistajille toimitetaan seuraavan vuoden talousarvio 15.12. mennessa.

10. KIINTEISTON KAYTTAMINEN OSAKKAIDEN TARPEISIIN

Osakkaat kayttavat kiinteistdd palvelutarpeensa sekd osakeyhtion ja osakkeiden
kesken tehtyjen sopimusten perusteella.

11. MUIDEN YHTEISGJEN MAHDOLLISUUS MYOHEMPAAN
OSAKEMERKINTAAN JA UUSMERKINTAHINNAN MAARITYS (vanhasta KS

Oy:n osakassopimuksesta kopioitu)

Mikali perustajaosakkaiden ulkopuolinen yhteisé ilmaisee kiinnostuksensa tulla
Kiinteistdyhtion osakkaaksi, sitoutuvat Osakkaat neuvottelemaan asiasta
mahdollisen uuden osakkaan kanssa.

Osakkaat paattavat neuvottelun jalkeen uudelle osakkaalle suunnatusta
osakeannista, osakemerkinndn maarasta ja lainojen takausvastuusta.

Uusmerkintdhinnan maaraytymisesta ja merkintdehdoista paattda hallituksen
esityksestd yhtidkokous.

Siind tapauksessa edellytetdan myds, ettd mahdollinen uusi osakas tulee tédman
osakassopimuksen osapuoleksi, jolloin osakassopimukseen tehdddn asian
tarvitsemat muutokset ja taydennykset.

12. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN (vanhasta KS Oy:n osakassopimuksesta
kopioitu)

Sopijapuolet eivadt ole oikeutettuja itman toisen sopijapuolen kirjallista suostumusta
siirtdmadn tdman sopimuksen mukaisia oikeuksia ja velvollisuuksia kolmannelle,
Sopimuksen siirtdminen ei koske osakassopimuksen osapuolena olevien kuntien
yhdistdmista muiden kuntien kanssa.

Jos joku osakassopimuksen osapuolena olevista kunnista luovuttaa Kiinteistéyhtion
osakkeita muulle taholle kuin kunnalle, rikkoo luovuttaja tatd osakassopimusta.

Osakassopimusta rikkonut osapuoli on velvollinen maksamaan muille Osakkaille
kuliekin miljoona (1.000 000) euroa sopimussakkoa seka korvaamaan naille
aitheutuvan valittdman ja mahdollisen vélillisen vahingon.

13. SOPIMUSSAKKO JA VAHINGONKORVAUS (vanhasta KS Oy:n
osakassopimuksesta kopioitu)

Jonkun sopijapuolen rikkoessa té&han sopimukseen perustuvia muita kuin kohdassa
12 todettuja velvoitteita, on se velvollinen maksamaan sopimussakkona
kaksisataatuhatta (200.000) euroa erikseen kullekin muulle sopimuksen osapuolelle.
Mikali joku osapuolista rikkoo sopimukseen perustuvia velvoitteita, on se myds




velvollinen sopimussakon liséksi korvaamaan muille sopijapuolille naille aiheutuneen
valittdman ja mahdoliisen valillisen vahingon.

14. SOPIMUKSEN MUUTOKSET

Sopimuksen muutokset on sovittava kirjallisesti ja kaikkien sopimuksen osapuolten
on ne allekirjoitettava.

15. SOPIMUKSEN OSITTAINEN PATEMATTOMYYS TAI MITATTOMYYS

Mikali osa téstd sopimuksesta on tai tulee lainsdddanndollisten tai muiden muutosten
vuoksi viranomaismaaraykselld tai muista syistd pdtemattomaksi tai mitédttémaksi,
on sopimus muilta osin kuitenkin voimassa.

Osakkaat sitoutuvat tdlléin neuvottelemaan sopimuksen muuttamisesta siten, etta
Osakkaiden yhteinen alkuperdinen sopimustahto toteutuu mahdollisimman tarkasti.

16. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

T&ta sopimusta on laadittu kuusi (6) samanlaista kappaletta, yksi kullekin
sopijapuolelle.

17. VALITYSLAUSEKE

Téhan sopimukseen liittyvat erimielisyydet samoin kuin riidat, toisaalta yhtién ja
toisaalta hallituksen, hallituksen jdsenen, toimitusjohtajan, tilintarkastajan tai
osakkeenomistajien valilld ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten valisin neuvotteluin
ja toissijaisesti yhtion kotipaikan tuomioistuimessa.

18. LIITTEET

Liitteind "uusi” Kiljavan Sairaala Oy:n ja Kiljavanrinteen Kiinteistét Oy:n valiset
sopimukset kayttSoikeuksista, joita ei merkitd kiinteistétoimituksen (lohkominen)
yhteydessd rasitustodistukseen:

Yhteistydssd kiinteistokehittdmisen ohjausryhman kanssa tuotettavat liitteet
(valmistuvat mydhemmin):

- tie- ja kulkuoikeudet ja teiden kunnossapito

- pysakdintialueen kaytto

- varastorakennusten k3ytto.

Rasitustodistukseen merkittavat:
- tieoikeudet

- vesi- ja viemariverkosto

- tietoliikkennekaapelointi.

18. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET







